Melléklet a
Csaladi kedvezmények: SZJA, TB, CSOK

cimt kiadvanyhoz

Nyugat-Dunantali JOGpontok



A csaladi kedvezmények rendszere a foglalkoztatas

teruletén

A kiadvany a fenti fejezet kezdetén roviden attekinti, hogy a
munkaltatonak a munkabér brutté 0Osszegéb6l milyen
mértékl tarsadalombiztositasi jarulékokat (roviditve és a
tovabbiakban: TB jarulék) és személyi joévedelemadot
(roviditve és a tovabbiakban: SZJA) kell levonnia. Elébbit a
tarsadalombiztositas  ellatasaira és a magannyugdijra
jogosultakrél, valamint e szolgaltatasok fedezetérdl szold
1997. évi LXXX. torvény (roviditve és a tovabbiakban: Thj.),
mig utébbit a személyi jovedelemadordl szolé 1995. évi
CXVIIL t6rvény (r6viditve és a tovabbiakban: Szja. tv.)

szabalyozza.

Fentiekkel kapcsolatban a Tbj. 18. § (1) bekezdés a) pontja
az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

18. § (1) A tarsadalombiztositasi ellatisok és a munkaerd-
piaci célok fedezetére

a) a biztositott természetbeni egészségbiztositasi jarulékot,

pénzbeli egészségbiztositasi jarulékot és munkaerd-piaci
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jarulékot (a tovabbiakban egylitt: egészségbiztositasi- és

munkaeré-piaci jarulék), valamint nyugdijjarulékot fizet.

A levonandé jarulékok mértékét a Thj. 19. § (2) és (3)
bekezdései hatarozzak meg:

19. § (2) A biztositott, a kiegészité tevékenységet folytatd
egyéni és tarsas vallalkozo, valamint tagi munkavégzés esetén
a szocialis szovetkezeti tag altal fizetendé nyugdijjarulék
mértéke 10 szazalék.

(3) A biztositott altal fizetendé egészségbiztositasi- ¢és
munkaeré-piaci  jarulék  mértéke 8,5 szazalék. Az
egészségbiztositasi- és munkaerS-piaci jarulékon beltl a
természetbeni egészségbiztositasi jarulék 4 szazalék, a
pénzbeli egészségbiztositasi jarulék 3 szazalék, a munkaerd-

piaci jarulék 1,5 szézalék.

A fenti rendelkezések tehat a ,Biztositott” fogalmat
hasznaljak, melynek tartalmat a Tbj. 5. § (1) bekezdése
hatarozza meg:

5.§ (1) E torvény alapjan biztositott

a) a munkaviszonyban (ideértve az orszaggyulési képvisel6t

és a nemzetiségl sz0sz0l6t is), kdzalkalmazotti, kozszolgalati
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jogviszonyban, kormanyzati szolgalati jogviszonyban, allami
szolgalati jogviszonyban, lgyészségl szolgalati
jogviszonyban, birdéi szolgalati jogviszonyban, igazsaglgyi
alkalmazotti szolgalati viszonyban, nevel6szil6i
foglalkoztatasi jogviszonyban, Osztondijas foglalkoztatasi
jogviszonyban, koézfoglalkoztatasi  jogviszonyban  allé
személy, a Magyar Honvédség, a rendvédelmi szervek, az
Orszaggytlési  Orség, a  polgari  nemzetbiztonsagi
szolgalatok, a Nemzeti Adoé- és Vambhivatal hivatasos
allomanyu tagja, a Fiiggetlen Rendészeti Panasztestilet tagja,
a Magyar Honvédség szerz6déses allomanyu tagja, a katonai
szolgalatot  teljesité  Onkéntes tartalékos katona (a
tovabbiakban: munkaviszony), tekintet nélkil arra, hogy
foglalkoztatasa teljes vagy részmunkaidében torténik,

b) a szOvetkezet tagja, aki a szOvetkezet tevékenységében

,
munkaviszony, vallalkozasi vagy megbizasi jogviszony
keretében  személyesen  koézremuikodik,  kivéve  az
iskolaszovetkezet nappali rendszerd oktatas keretében
tanulmanyokat folytaté tanul6d, hallgaté tagjat - 25.
¢letévének betdltéséig a tanuldi, hallgatéi jogviszonya
sziinetelésének idétartama alatt is -, a kézérdekd nyugdijas

szovetkezet Oregségi nyugdijban részesild tagjat, valamint a


https://uj.jogtar.hu/#lbj76id150705880456186fd

szocialis  szovetkezetben tagi munkavégzés keretében
munkat végz4 tagot,

) a tanulészerz6dés alapjan  szakképzé  iskolai
tanulmanyokat folytaté tanulo,

d) az allaskeresési tiamogatasban részesild személy,

e) a kiegészité tevékenységet folytatonak nem mindsiilé
egyéni vallalkozo,

f) a kiegészité tevékenységet folytatonak nem mindsilé
tarsas vallalkozé,

@) a dijazas ellenében munkavégzésre iranyulé egyéb
jogviszony keretében (megbizasi szerz6dés alapjan, egyéni
vallalkozonak nem mindsilé vallalkozasi jogviszonyban)
személyesen munkat végzé személy - a kilon térvényben
meghatarozott kozérdek onkéntes tevékenységet végzd
személy kivételével - amennyiben az e tevékenységébdl
szarmazo, targyhavi jarulékalapot képez6 jovedelme eléri a
minimalbér harminc szazalékat, illet6leg naptari napokra
annak harmincad részét,

h) az egyhazi szolgalati viszonyban all6 egyhazi személy,

kivéve a sajat jogu nyugdijast,
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1)a mezbgazdasagi Ostermel6, ha a rea iranyado
nyugdijkorhatarig hatralévé id6 és a mar megszerzett
szolgalati 1d6 egytittesen legalabb 20 év, kivéve

1. az OstermelSi tevékenységet ko6zos igazolvany alapjan
folytaté kiskoru személyt és a gazdalkodd csalad kiskora
tagjat,

2. az egyéb jogcimen - ide nem értve a g) pont és a (2)
bekezdés szerint - biztositottat,

3. a sajat jogu nyugdijast és az 6zvegyi nyugdijban részesiilé
személyt, aki a red iranyado Oregségi nyugdijkorhatart
betoltotte,

j) a kisad6z6 vallalkozasok tételes addjardl és a kisvallalati
adordl sz6l6 torvényben meghatarozottak szerint a féallasa
kisad6zoként bejelentett személy,

k) az allami projektértékeléi jogviszonyban allé személy.

1. Csaladi adékedvezmény (SZJA)

Az Szja. tv-nek az Osszevont adoalaprol szolé VI
fejezetében, a 29/A-29/B. §-ban taldljuk a csaladi

adokedvezményre vonatkozo szabalyokat.


https://uj.jogtar.hu/#lbj81id150705880456186fd
https://uj.jogtar.hu/#lbj82id150705880456186fd
https://uj.jogtar.hu/#lbj82id150705880456186fd
https://uj.jogtar.hu/
https://uj.jogtar.hu/#lbj83id150705880456186fd

29/A. §() A  csaladi  kedvezményt  érvényesitd
maganszemély az Osszevont adoalapjat [29. §] a csaladi

kedvezménnyel csokkenti.

A csaladi kedvezmény mértékét a 29/A. § (2) bekezdése
hatarozza meg:

(2) A csaladi kedvezmény - az eltartottak lélekszamatol
fligeben - kedvezményezett eltartottanként és jogosultsagi
hénaponként

a) egy eltartott esetén 66 670 forint,

b) ketté eltartott esetén

ba) 2016-ban 83 330 forint,

bb) 2017-ben 100 000 forint,

bc) 2018-ban 116 670 forint,

bd) 2019-ben és az azt kévetd években 133 330 forint,

¢) harom és minden tovabbi eltartott esetén 220 000 forint.

A csaladi kedvezmény érvényesitésére jogosultak felsorolasat
a (3) bekezdésben talaljuk.

(3) A csaladi kedvezmény érvényesitésére jogosult

a) az a maganszemély, aki a csaladok tamogatasardl sz6lo

torvény szerint gyermekre tekintettel csaladi potlékra
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jogosult, tovabba a jogosulttal kézos haztartasban él6,
csaladi potlékra nem jogosult hazastirsa, azonban nem
mindsil jogosultnak az a maganszemély, aki a csaladi
potlékot

aa) gyermekotthon vezetdjeként a gyermekotthonban nevelt
gyermekre (személyre) tekintettel,

ab) szocidlis intézmény vezetSjeként a  szocialis
intézményben elhelyezett gyermekre (személyre) tekintettel,
ac) javitointézet igazgatojaként, illetve buntetés-végrehajtasi
intézet parancsnokaként a javitéintézetben nevelt vagy
buntetés-végrehajtasi intézetben 1év6, és gyermekvédelmi
gondoskodas alatt all6 gyermekre (személyre) tekintettel
kapja;

b) a varandos né és a vele koz6s haztartasban €16 hazastarsa;
c) a csaladi potlékra sajat jogan jogosult gyermek (személy);
d) a rokkantsagi jaradékban részestilé maganszemély

a ¢)-d) pont szerinti esetben azzal, hogy az ott emlitett
jogosult és a vele k6zos haztartasban €l6 hozzatartozoi
(ideértve a gyermek sziileinek hozzatartozoéit is) kozil egy -

a dontéstk szerinti - minésil jogosultnak.
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A kedvezményezett eltartott ¢és eltartott személyek
meghatarozasa a csaladi kedvezmény Osszege szempontjabol
alapvet$ fontossagu, e személyek korét a 29/A. § (4) és (5)
bekezdései hatarozzak meg, az alabbiak szerint:

(4) Kedvezményezett eltartott

a) az, akire tekintettel a maginszemély a csaladok
tamogatasardl sz0l6 torvény szerint csaladi potlékra jogosult,
b) a magzat a varanddssag id6szakaban (fogantatasanak 91.
napjatol megsziletéséig),

c) az, aki a csaladi potlékra sajat jogan jogosult,

d) a rokkantsagi jaradékban részestilé6 maganszemély.

(5) Eltartott

a) a kedvezményezett eltartott,

b) az, aki a csaladok tamogatasardl szol6 torvény szerint a
csaladi potlék Osszegének megallapitasa  szempontjabol
figyelembe vehet6 vagy figyelembe vehet6 lenne, akkor is, ha
a kedvezményezett eltartott utain nem csaladi poétlékot
allapitanak meg, csaladi pétlékot nem allapitanak meg, vagy
a csaladi potlék Osszegét a gyermekek szama nem

befolyasolja.
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Az Szja. tv. indokolasa a fenti rendelkezés sziikségességét az
alabbi példaval magyarazza:

A csaladi  kedvezmény érvényesitése szempontjabdl a
rokkantsagi  jaradékban  részesilé maganszemély is
kedvezményezett eltartottnak mindsil, csaladi potlékra
azonban nem jogosit. Ezért értelmezési problémat jelent az
a helyzet, amikor a csaladban a jaradékos személyen kivil pl.
felsGoktatasi intézményben tanul6 gyermekeket is nevelnek.
Az ilyen gyermekek a csaladi potlék  Osszegének
megallapitasanal figyelembe vehetdk, a csaladi kedvezmény

Osszegének megallapitasanal pedig eltartottnak mindéstlnek.

A csaladi  kedvezménynél a jogosultsagi hoénapok
meghatirozasanak szabdlyait a 29/A. §(6) bekezdése
tartalmazza:

(6) E § alkalmazasaban jogosultsagi honap az a hénap,

a) amelyre tekintettel a csaladi potlékra vald jogosultsag
fennall,

b) amelyre tekintettel a rokkantsagi jaradékot folyositjak,

c) amelyben a varanddssag orvosi igazolasa alapjan a

jogosultsag legalabb egy napig fennall, kivéve azt a honapot,
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amikor a megsziiletett gyermek utan a csaladi potlékra valod

jogosultsag megnyilik.

Az Szja. tv. 29/B. § alibbi rendelkezései a csaladi
kedvezmény érvényesitését, kozos —igénybevételét és
megosztasat szabalyozzak.

29/B.  §(1)A  csalddi  kedvezmény  ugyanazon
kedvezményezett eltartott utan egyszeresen vehetd igénybe.
(la) A csaladi kedvezményt a jogosult arra a hoénapra
tekintettel veheti igénybe, mely szamara jogosultsagi
hoénapnak mindsil. Tobb  jogosult esetén az adott
jogosultsagi honap utan jard csaladi kedvezményt a
jogosultak kozosen is igénybe vehetik.

(1b) Ha az adott jogosultsagi hénap utan jaré csaladi
kedvezményre egy maganszemély jogosult, az 6t megilleté
csaladi  kedvezményt - adobevallasban, munkaltatoi
adomegallapitasban - megoszthatja a vele k6z6s haztartasban
¢l6, jogosultnak nem mindsulé hazastarsaval, élettarsaval,
ideértve azt az esetet is, ha a csaladi kedvezményt a jogosult
egyaltalan nem tudja érvényesiteni. Azon jogosultsagi
hénapokra esé csaladi kedvezményre, amelyre vonatkozdan

a jogosult vagy hazastarsa, élettirsa a gyermeket nevel6
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egyedilall6 csaladi potlékat igénybe veszi, a megosztas nem
alkalmazhaté.

(1c) A csaladi kedvezmény ko6zos igénybevétele, megosztasa
az adébevallisban, munkéltat6i adémegallapitisban a 29/A.
§ (3) bekezdés c)-d) pontjaban nem emlitett jogosultak
esetében fuggetlen attol, hogy az adéelbleg megallapitasanal
mely jogosultnal tortént annak figyelembevétele.

(1d) Tobb jogosult vagy a kedvezmény megosztasa esetén az
igénybevétel feltétele az érintett maganszemélyek -
adobevallasban, munkaltatéi adémegallapitasban kézosen
tett, egymas addazonosito jelét is feltiinteté - nyilatkozata,
amely tartalmazza, hogy a kedvezményt melyikik veszi
igénybe, tovabba a kedvezmény Gsszegének - az Gsszeg vagy
a kedvezményezett eltartottak szamanak felosztasaval
torténé - koézos igénybevételére, megosztasara vonatkozé
dontésiiket.

(le) Ha joger6s birdsagi dontés, egyezség, kozos nyilatkozat
alapjan a szil6k egyenlé idészakokban felvaltva gondozzak
gyermekiiket, és ezért a csaladi potlékra 50-50 szazalékos
aranyban mindkét szilé jogosult, a gyermek mindkét szils -
valamint a  szil6 hazastairsa -  vonatkozasiban

kedvezményezett eltartottnak mindsil. A felvaltva
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gondozott gyermek utin a szilé (hazastarsa) a csaladi
kedvezmény 29/A. § (2) bekezdés szerint meghatirozott
Osszege 50 szazalékanak érvényesitésére jogosult. A
gyermeket felvaltva gondozo sztlék a csaladi kedvezmény

koz6s érvényesitésére egymas kozott nem jogosultak.

Az Szja. tv. 29/B. § (2)-(4) bekezdésének rendelkezései
ugyancsak a csaladi kedvezmény érvényesitésének gyakorlati
szabalyait hatarozzak meg:

(2) A csaladi kedvezmény érvényesitésének feltétele a
maganszemély  adobevallashoz vagy  munkaltatoi
adomegallapitashoz tett {rasbeli nyilatkozata

a) a jogosultsag 29/A. § (3) bekezdés szetinti jogcimérdl, és
b) a csaladi kedvezmény megosztasa, kozos érvényesitése
esetén errél a tényrdl,

amelyen fel kell tintetnie - a magzat kivételével - minden
eltartott (kedvezményezett eltartott) addazonositd jelét,
tovabba azt, hogy e személyek - ideértve a magzatot is - az
ad6év  mely honapjaiban  mindsiltek  eltartottnak,
kedvezményezett eltartottnak. A csaladi  kedvezmény
megosztasa, kozos érvényesitése esetén a masik fél

adoazonosito jelét is fel kell tintetni.
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(2a) A csaladi kedvezmény

a) tobb jogosulttal val6 kézos érvényesitése, vagy

b) adoéévre vonatkozd kozos érvényesitése mellett a
kedvezmény megosztasa

esetén a bevallasban, munkaltatéi adomegallapitasban - a
masik jogosult vagy a megosztassal érintett hazastars, élettars
adodazonosito jelének kozlésével - fel kell tiintetni, hogy hany
jogosultsagi honap tekintetében érvényesitik kozosen a
kedvezményt, vagy a kedvezmény megosztasaval érintett
hazastarsak, élettarsak hany jogosultsagi honap tekintetében
osztjak meg a kedvezményt. A jogosultnak nem mindsiilé
hazastarssal, élettarssal torténé megosztas nem alkalmazhaté
azokra a honapokra, amelyekre a csaladi kedvezményt a
jogosultak kozosen érvényesitették.

(3) Ha a magzat (ikermagzat) felismerése az addévi ado
megallapitasat kévetéen torténik, a varandossag idészakanak
a bevallott jovedelem addévére esé jogosultsagi honapjai
alapjan jar6é csaladi kedvezmény az elévilési idén belil
onellendrzéssel érvényesithetd.

(4) Az adohatbsag az ellenbrzés soran kérheti a varanddssag

tényérdl kiadott orvosi igazolast.
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II. Csaladi jarulékkedvezmény

A kiadvany II alfejezete a csaladi jarulékkedvezménnyel
foglalkozik, amely a csaladi adokedvezményhez szorosan
kapcsolddik. A csaladi jarulékkedvezmény szabalyait a Tbj.
24/A-24/C. §-i tartalmazzak:

24/A. §(1) Az Szja tv. szerinti csaladi kedvezmény
érvényesitésére  jogosult biztositott és - a csaladi
kedvezményt megosztassal érvényesité -  biztositott

hazastarsa, élettarsa csaladi jarulékkedvezményre jogosult.

A csaladi jarulékkedvezménynek az egyes jarulékfajtakra valo
elszamolasanak a sorrendjét az alabbi (2) bekezdés
tartalmazza:

(2) A csaladi jarulékkedvezmény csokkenti a biztositott altal
fizetendé természetbeni és pénzbeli egészségbiztositasi

jarulék és nyugdijjarulék egytttes Osszegét.

A csaladi jarulékkedvezmény Gsszegét ugyanezen szakasz (3)

bekezdése hatarozza meg:
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(3) A csaladi jarulékkedvezmény OGsszege a biztositottat
megilletd, az Szja tv. szerinti csaladi kedvezmény 6sszegébdl
a) a biztositott altal vagy

b) az Szja tv. szerinti csaladi kedvezmény kozos
igénybevételére jogosult biztositottak altal kozosen és/vagy
c) a biztositott és a csaladi kedvezményt megosztassal
érvényesité biztositott hazastarsa, élettarsa altal egytittesen
ténylegesen érvényesitett csaladi kedvezménnyel csckkentett
Osszeg 15 szazaléka, de legfeljebb a (2) bekezdésben

meghatarozott jarulékok egytittes Osszege.

A csaladi  jarulékkedvezmény  igénybe  vételének
részletszabalyait, a k6z0s érvényesitésre vonatkozé és egyéb
szabalyokat a Tbj. 24/A. § (4)-(6) bekezdések, tovabba a
24/B-24/C §-ok tartalmazzik.

Thj. 24/A. § (4) A csaladi jarulékkedvezményt a (3) bekezdés
b) és c) pontjaban meghatarozott személyek dontésiik szerint
egyutt is, de csak egyszeresen érvényesithetik. A csaladi
jarulékkedvezmény egyiittes igénybevételének feltétele az
érintett maganszemélyek - adodbevallasban, munkaltatoi

adomegallapitasban kozosen tett, egymas adéazonosito jelét
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is feltiintets - nyilatkozata, amely tartalmazza a kedvezmény
Osszegének felosztasara vonatkozé dontésiiket.

(5) A csaladi jarulékkedvezmény (3) bekezdés szerinti
Osszegét a biztositott az éves bevallasaban, munkaltatoi
adomegallapitasaban feltiinteti.

(6) A csaladi jarulékkedvezmény nem csokkenti azt a
jarulékkotelezettséget, amelyet az Szja tv. szerint adémentes
vagy bevételnek nem mindsilé jarulékalap utin kell
megfizetni (ide nem értve a munkavallal6i érdekképviseletet
ellatd szervezet részére az ad6évben levont, befizetett tagdij
Osszegét). Egyéni és tarsas vallalkozo esetén a csaladi
jarulékkedvezményt a kivétet, az atalanyban megallapitott
jovedelmet vagy a személyes kézremtkodoi dijat terheld

jarulékok erejéig lehet érvényesiteni.

24/B. § A csaladi jarulékkedvezmény érvényesitése nem
érinti a biztositott tarsadalombiztositasi ellatasokra vald

jogosultsagat és az ellatasok Osszegét.

A biztositott szamara konnyitést tartalmaz a Tbj. 24/C. §:
24/C. §{Ha a biztositott a csaladi jarulékkedvezményt

havonta vagy negyedévente érvényesitette, és az éves
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bevallasaban az Osszevont addalapja utan  személyi
jovedelemadod-kotelezettséget allapit meg, a biztositott a
csaladi jarulékkedvezmény Osszegét nem allapitja meg ujra,
nem fizeti vissza. E rendelkezés nem befolyasolja
jogosulatlan  igénybevétel esetére az 51/B. § (3)

bekezdésében el6irt fizetési kotelezettséget.

A Thbj. indokolasa a csaladi jarulékkedvezménnyel
kapcsolatban az alabbiakat emeli ki:

Az alacsonyabb kereset(, csaladi kedvezményre jogosult,
biztositottnak mindsilé személyek altal igénybe nem vett
csaladi kedvezmény szja tartalmanak megfelel6 6sszeg
levonhaté  (sorrendben) a 7%-0s egészségbiztositasi
jarulékbol, és a 10%-os nyugdijjarulékbol. Az igénybe vett
csaladi jarulékkedvezmény nem csokkenti a biztositott tb-
ellatasra valé jogosultsagat.

Ha a maganszemély mar év kozben érvényesitett csaladi
jarulékkedvezményt, de év végén a bevallasban megallapitja,
hogy személyi jovedelemadod-fizetési kotelezettsége is
fennmaradt, akkor e rendelkezés biztositja, hogy a
maganszemélynek ne kelljen visszafizetnie a csaladi

jarulékkedvezményt, hanem a személyi jovedelemado-
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fizetési kotelezettséget kelljen teljesitenie. A rendelkezés
célja, hogy a jellemzden kis 6sszegt személyi jovedelemado-
fizetési kotelezettségre tekintettel a maganszemélynek a
csaladi kedvezmény és csaladi jarulékkedvezmény Osszegét

ne kelljen gjraszamolnia hirom adénemre vonatkozoan.

A csaladi jarulékkedvezmény érvényesitésérél a Thj. —
egyebek mellett - az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

51. § (1) A foglalkoztat6 koteles a csaladi jarulékkedvezmény
havi Gsszegének megallapitasara, ha az Szja tv. szerint
adoel6Sleget megallapité munkaltatonak mindsil vagy olyan
kifizetének, amely a maganszemély részére az Osszevont
adoalapba tartozo rendszeres jovedelmet juttat.

(2) A csaladi jarulékkedvezmény havi Osszege az Szja tv.
szerinti csaladi kedvezmény addelbleg-nyilatkozat szerinti
havi Osszege ¢és a targyhavi személyi jovedelemadd
adoeldleg-alap kilonbozetének - ha az pozitiv - 15 szazaléka,
de legfeljebb a biztositottat a targyhénapban terhel

a) természetbeni egészségbiztositasi jarulék és pénzbeli
egészségbiztositasi jarulék, és

b) nyugdijjarulék

0sszege.
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(3) A foglalkoztaté a csaladi jarulékkedvezmény havi
Osszegét ugy érvényesiti, hogy az annak megfelel$ 6sszeget
a) természetbeni egészségbiztositasi jarulékként, vagy

b) ha a természetbeni egészségbiztositasi jarulék nem nyujt
teljes  fedezetet a  jarulékkedvezményre  pénzbeli
egészségbiztositasi jarulékként, vagy

¢) ha a természetbeni és pénzbeli egészségbiztositasi jarulék
sem nygjt teljes fedezetet a jarulékkedvezményre
nyugdfjjarulékként

nem vonja le, és nem fizeti meg az allami adohatésagnak. A
csaladi jarulékkedvezmény havi 6sszegét a foglalkoztatéd az
Art. 31. § (2) bekezdés szerinti bevallasaban vallja be.

(4) A biztositott az adéelbleg-nyilatkozatban rendelkezhet
arr6l, hogy nem kéri a csaladi jarulékkedvezmény havi
Osszegének érvényesitését.

(5) Csaladi jarulékkedvezmény havi Osszegét nem
érvényesitheti az, aki nem mindésil az Szja tv. szerint csaladi
kedvezményre jogosultnak.

A csaladi jarulékkedvezmény elszamolasanak és bevallasanak
szabalyait — egyebek mellett —a Tbj. 51/B. § tartalmazza.

(1) A biztositott az év kozben érvényesitett csaladi

jarulékkedvezményrol koteles az éves bevallasaban vagy - ha
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munkaltatéi adémegallapitas valasztasra jogosult és azt a
munkaltaté vallalja - a munkaltatéi adomegallapitas soran
elszamolni. Az elszamolasban fel kell tintetni a csaladi
jarulékkedvezmény 24/A.  § (3) bekezdés szerint
megallapitott alapjat, Osszegét, tovabba azt az Osszeget,
amelyet a targyévre a csaladi jarulékkedvezmény havi
Osszegeként a foglalkoztatd, a biztositott egyéni vallalkozo,
vagy negyedéves Osszegeként a biztositott mezdgazdasagi
Ostermeld érvényesitett.

(2) Ha a csalddi jarulékkedvezmény 24/A. § szerint
megallapitott Osszege tObb, mint amit a targyévre csaladi
jarulékkedvezmény havi 6sszegeként a foglalkoztatd vagy az
egyéni vallalkozo, negyedéves Gsszegeként a mezbgazdasagi
Ostermel6 érvényesitett, a kilonbozet az adodbevallasban
igényelhetd, illetve munkaltatéi adomegallapitas esetén az
emlitett kilonbozet tekintetében a személyi jovedelemadd
kilonbozetére vonatkozé szabalyok [Szja tv. 14. § (2)
bekezdés| szerint kell eljarni.

(3) Ha a biztositott a csaladi jarulékkedvezmény havi vagy
negyedéves Osszegét ugy érvényesitette, hogy a csaladi
jarulékkedvezményre nem volt jogosult, az igénybe vett

csaladi jarulékkedvezményt az addbevallas benyujtasara
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el6irt hatarid6ig vissza kell fizetnie. A biztositott a befizetési
kotelezettség 12 szazalékanak megfelel6 kilonbozeti birsag
fizetésére koteles. Nem kell e rendelkezést alkalmazni, ha a
befizetési kotelezettség a 10 ezer forintot nem haladja meg.
(4) A csaladi jarulékkedvezmény éves elszamolasakor

a) a visszafizetési kotelezettséget személyi jovedelemadoként
kell teljesitent,

b) a még igényelhetd csaladi jarulékkedvezményt a személyi

jovedelemado terhére kell elszamolni.

1I1. Els6 hazasok kedvezménye

A kiadvany III. alfejezete az elsé hazasok kedvezményét
mutatja be, melyet az Szja. tv. 29/C. § szabalyoz, az alibbiak
szerint:

29/C. § (1) Az elsé hazasok kedvezményét érvényesitd
maganszemély az Osszevont adoalapjat [29. §] az els6
hazasok kedvezményével csokkenti. A kedvezmény a csaladi
kedvezményt megel626 sorrendben érvényesitheto.

(2) Az elsé hazasok kedvezményét az a hazaspar
érvényesitheti, amely esetében legalabb az egyik hazastars

els6 hazassagat koti.
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(3) A hazastarsak  altal  egylittesen  érvényesithet6
kedvezmény jogosultsagi honaponként 33 335 forint.

(4) Jogosultsagi  honapként a  hazassagi  életk6zOsség
fennalldsa alatt a hazassagkotést koveté honaptol (azt elsé
jogosultsagi honapnak tekintve) legfeljebb 24 hénap vehetd
figyelembe.

(5) A kedvezményt a hazastarsak - dontésik szerint - az
Osszeg megosztasaval kozosen érvényesitik, ideértve azt az
esetet is, ha a kedvezményt kizarolag egyikiik veszi igénybe.
A kedvezmény kozos igénybevétele az addbevallasban,
munkaltatéi adémegallapitasban fliggetlen attdl, hogy az
adoelSleg megallapitasanal mely hazastarsnal tortént annak
figyelembevétele.

(6) Az igénybevétel feltétele a hazastarsak - adobevallasban,
munkaltatéi adomegallapitasban  koézosen tett, egymds
adodazonosité jelét is feltinteté - nyilatkozata, amely
tartalmazza, hogy a kedvezményt melyikik veszi igénybe,
vagy a kedvezmény Osszegének megosztasira vonatkozé

dontésuket.
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A csaladtamogatas  hatalyos  rendszere. A

lakasépitéshez, 1j lakas vasarlasahoz, a lakas

bdvitéséhez ¢és korszertisitéséhez igénybe vehetd

lakascélu allami tamogatasok

V. Fiatalok, tobbevermekesek kamattimogatott

lakaskolcsone

A kiadvany V. alfejezete a fiatalok, tobbgyermekesek
kamattamogatott lakaskolcsénének a szabalyait részletezi. E
szabalyok terjedelme azonban némely kérdés kapcsan
meghaladta a kiadvany nyujtotta kereteket, ezért a
kamattamogatasra valé jogosultsag feltételeire ¢és a
kamattamogatdas mértékére vonatkozo részletes szabalyok

itt, a mellékletben kaptak helyet.

A kamattamogatas szabalyait a fiatalok, valamint a
tobbgyermekes csaladok lakascéla kolesoneinek allami
tamogatasirdl szolé 134/2009. (VI.23) Korm. rendelet
tartalmazza. E kormanyrendelet az igényl6 személyére és a
kolesonnel érintett ingatlanra vonatkozéan az alabbi

rendelkezéseket hatarozza meg:
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4. § (1) Kamattamogatast vehet igénybe

a) a fiatal és a tobbgyermekes tamogatott személy

aa) Budapesten és a megyei jogu varosokban a 25 millié
forintot,

ab) egyéb teleptiléseken a 20 milli6 forintot

meg nem haladé - a telekar nélkiil szamitott - 6sszegd, az afa
Osszegét is tartalmazé épitési koltségek vagy vételar esetén
legalabb komfortos komfortfokozatd 4j lakas épitésére vagy
értékesités céljara felépitett j lakas megvasarlasara,

b) a nagykoru tamogatott személy épitési koltséghatar nélkiil
teleptiléstipustdl figgetleniil lakas korszertsitésére.

(2) Az épitési koltség, a vételar vagy a korszertsités koltsége
kiegyenlitéséhez felvett kamattamogatott hitelintézeti
koleson Gsszege

a) lakas épitése, uj lakas vasarlasa esetén

aa) Budapesten és a megyei jogu varosokban legfeljebb a 12,5
milli6 forint,

ab) egyéb teleptiléseken legfeljebb 10 milli6 forint,

b) lakas korszertsitése esetén legfeljebb 5 milli6 forint
lehet, azonban a kolcsondsszeg nem haladhatja meg az
igényl6, annak hazastarsa, bejegyzett élettarsa, élettarsa, az

eltartott gyermekek és csaladtagok egyittes tulajdoni
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hanyadaval aranyos épitési  koltségeket — (vételarat),
korszerasitési koltséget.

3 A (2) bekezdés szerinti koleson  kamatainak
megfizetéséhez az allam - ha e rendelet eltéréen nem
rendelkezik - a kéleson futamidejének lejartaig, de legfeljebb
husz évig nyudjt tamogatast.

(4) A kamattamogatott kolcson hitelcéljaként szolgald lakast
- amennyiben a kolcson fedezete masik lakas, akkor a
kamattamogatott kolcson fedezeteként szolgal6 lakast - a
kamattamogatott kolcson Osszegének erejéig, a (3) bekezdés
szerinti  id6tartamra, a  kamattamogatassal  érintett
kolesonszerz6dés alapjan a hitelintézet javara jelzalogjog,
valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom

terheli.
A kamattimogatasban részesilé személyre vonatkozé
tovabbi feltételeket, illetve a kamattamogatdas mértékét a

rendelet kévetkezd, 5. §-a hatarozza meg:

5. § (1) A tamogatott személyeknek az alabbi feltételeknek

egytuttesen kell megfelelnitik:
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a) az adosnak, adostarsnak, ezek hazastarsanak, élettarsanak,
bejegyzett élettarsanak és szuldi feltgyelete alatt allo kiskora
gyermekeinek, valamint az egytittk6lt6z6 csaladtagjainak
irasban tett nyilatkozata alapjan a 2009. jalius 1-jét
megel6z6en hatalyos jogszabalyok, illetve e rendelet alapjan
allamilag tamogatott lakasépitési, -vasarlasi, -bovitési,
korszerdsitési, vagy az otthonteremtési kamattaimogatasrol
szo0l6  341/2011. (XIL. 29.) Korm. rendelet alapjin
lakasépitési vagy - vasarlasi céla fennallé kolcsonik (a
tovabbiakban egyttt: allamilag tdmogatott kéleson) nincs,
vagy

b) ha az a) pontban szereplé személyeknek allamilag
tamogatott kolcsontk van,

ba) egytttes nyilatkozatukban vallaljak, hogy azt a korabbi
kolesont foly6sitod hitelintézetnek az Gj kolesonszerzédés
alafrasat kovet6 360 napon belil visszafizetik,

bb) azzal, hogy a ba) pont szerint vallalt kételezettség nem
teljesitése esetén az 4j kolcson kamattamogatisara vald
jogosultsag megszinik, és az igénybe vett kamattimogatast a
foly6sitas napjatol a Ptk. szerinti kamatokkal egytitt 30 napon
beltl vissza kell fizetni a kozponti koltségvetésbe, az

kélesont folyosito hitelintézeten keresztil.

27


https://uj.jogtar.hu/#lbj40id1507991258424cda4
https://uj.jogtar.hu/
https://uj.jogtar.hu/#lbj41id1507991258424cda4
https://uj.jogtar.hu/

(2) A kamattamogatast csak olyan kolcsonszerzédéshez lehet
igénybe venni, amelyben a hitelezé vallalja, hogy a tamogatas
id6tartama alatt az ellenszolgaltatas mértéke e rendelet
rendelkezései szerint legfeljebb az allampapirhozamnak,
ennek hianyaban a referenciahozamnak a 110%-a, névelve 3
szazalékponttal.

(3) A kamattamogatas mértéke

a) 4j lakas felépitése vagy vasarlasa céljabol tobbgyermekes
tamogatott személy esetén

aa) hat wvagy ennél t6bb gyermek esetében az
allampapirhozam 70%0-a, ennek  hidnyaban a
referenciahozam 70%-a,

ab) 6t gyermek esetében az allampapirhozam 64%-a, ennek
hianyaban a referenciahozam 64%-a,

ac) négy gyermek esetében az allampapirhozam 59%-a,
ennek hianyaban a referenciahozam 59%-a,

ad) harom gyermek esetében az allampapirhozam 55%-a,
ennck hianyaban a referenciahozam 55%-a,

ae) két gyermek esetében az allampapirhozam 52%-a, ennek

hianyaban a referenciahozam 52%-a,
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b) uj lakas felépitése vagy vasarlasa céljabol fiatal tamogatott
személy esetében az allampapirhozam 50%-a, ennek
hianyaban a referenciahozam 50%-a,

c) lakas korszerGsitése esetén az allampapirhozam 40%-a,
ennek hianyaban a referenciahozam 40%-a,

azzal, hogy amennyiben a timogatott altal fizetendd, az a)-c)
pont szerint szamitott kamattimogatassal csokkentett
ellenszolgaltatas 6% ala csokkenne, kamattamogatasként az
a mérték veheté igénybe, ami az ugyleti kamat 6%-os
mértékének eléréséhez szitkséges.

(4) Amennyiben a kélcson torlesztése soran

a) a tobbgyermekes tamogatott személy haztartasaban él6
eltartott gyermekek szama sziiletés, 6rékbefogadas, hatdsagi
vagy birdsagi hatarozat alapjan névekszik az adods, a
hazastars, az élettars, a bejegyzett élettars 45. életéve
betoltése elbtt, vagy

b) a fiatal tamogatott személy tobbgyerekessé valik az ados,
a hazastars, az élettars, a bejegyzett élettars 45. életéve
betéltése elbtt,

ugy a kamattamogatast a 0. § (0) bekezdés szerinti értesitéstol

szamitott masodik naptari honaptél kezdédéen a kéleson
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futamidejébdl hatralévé idészakra a magasabb gyermekszam
alapjan kell szamitani.

(5) A tamogatott kolcson addsanak torlesztési terheit
csokkentS ezen kamattimogatas havi Osszege legfeljebb az
tgyleti vagy uzleti év kezdetekor fennallo, még esedékessé
nem valt t6ketartozas utan szamitott kamattamogatas 1/12-
ed része. A koleson részfolydsitasa vagy egyhavi
torlesztérészletet meghaladd — el6torlesztése  esetén  a
kamattamogatds a fennall, még esedékessé nem valt
t6ketartozas utan szamitott Osszeg havi id6éaranyos része.
(6) Az allampapirhozamot és a referenciahozamot az AKK
Zrt. az internetes honlapjan minden naptari honap harmadik
munkanapjaig kozzéteszi azzal, hogy azokat a kozzététel
naptari hoénapjat koveté hoénap elsé napjatdl azon
kolesonszerzddésekre kell alkalmazni,

a) amelyeket a k6zzététel naptari honapjat kovets honap elsé
napjat kovetéen kotottek meg,

b) amelyek esetében az ellenszolgaltatas a kozzététel naptari

hénapjat kévetd honap elsé napjat kévetéen megvaltozik.
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A 134/2009. (V1.23.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése azt
is meghatarozza, hogy kit kell timogatott személynek

tekinteni és ki mindsul fiatalnak:

Tamogatott sgemély: aki

a)az e rendelet szerinti személyi és egyéb feltételeknek
megfelel és ezek alapjan a hitelintézettel a kamattamogatas
nyujtasara szerzédést kot és

b) a tamogatast igényl6 hazastarsa vagy bejegyzett élettarsa,
kivéve ha a kérelem benyujtasat megel6z6en kotott
vagyonjogi  szerz6dés  alapjan a  kamattamogatas
igénybevételével  érintett lakds a  felek  egyikének
kilénvagyonaba tartozik és ezt a hitelintézet részére a

vagyonjogi szerz6dés bemutatasaval igazoljak.

Fiatal: Az a haztartasaban legfeljebb egy gyermeket neveld
személy, aki

a) nagykoru egyedilallé és a kolcsonkérelem benyujtasa
idépontjaban nem toltotte be a 35. életévét, vagy

b) hazassagban, bejegyzett élettarsi kapcsolatban, illetve
¢lettarsi kapcsolatban €16 olyan, a kélesonkérelem benyujtasa

idépontjaban 35. életévét még be nem toltott személy,
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akinek hazastarsa, bejegyzett élettarsa, illetve élettarsa a
kolesonkérelem benyujtasa idépontjaban nem toltotte be a

35. életévét.

A Nemzetgazdasagi Minisztériummal ¢és a Magyar
Allamkincstarral kétott megallapodas alapjan a lakascéla
tamogatasok,  tamogatott  lakashitelek  folydsitasara
szerz6dott  hitelintézetek  és  a  16/2016. (II.  10.)
Korm.rendelet 81. §-a és a 17/2016. (II. 10.) Korm.rendelet
54. §-a szerinti tamogatott lakashiteleket folyositd, a
szovetkezeti  hitelintézetek  integracidjaban  résztvevo
takarékszévetkezetek felsorolasa az alabbi linkeken talalhato:
http://www.kormanyhivatal.hu/download/4/4d/33000/hi
telint%2020170101.pdf

http://www.kormanvhivatal.hu/download/5/4d/33000/ta

karek%2020170101.pdf
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A vissza nem téritend§ tamogatasok

VI. A csaladi otthonteremtési kedvezmény (CSOK)

A figyelembe vehet6 gyerekek szamara vonatkozo részletes
szabalyok egyedulallok, hazastarsak, fiatal hazasparok és

élettarsak esetén.

A kiadvany VI./3. cime (A CSOK 4j lakisra vonatkozé
feltételei és Osszege) rovid Osszefoglalast nydjt az egyes
jogosultsagi kategoriak esetében figyelembe vehetd gyerekek
szamarol. Mivel a részletes szabalyok ismertetése a kiadvany
terjedelmét meghaladja, a részletes rendelkezések a jelen
mellékletben kaptak helyet. A CSOK igénybevételére
jogosité gyermekszamot az alabbiak szerint lehet figyelembe
venni:
— Egyedulall6 esetén az igénylével k6z6s haztartasban €16,
vele egyitt kolt6z6 gyermeket, vagy gyermekeket,
— Hazastarsak esetén a hazastarsakkal k6z0s haztartasban
¢ls, velik egytitt kolt6zé koézos, valamint hazastarsak

nem kozos gyermekeit egytittesen,
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Fiatal hazaspar (a CSOK igényléskor legalabb az egyikiik

a 40. életévét nem toltotte be) esetén a fiatal hazasparral

k6z6s haztartasban €16, velik egytitt kolt6z6é koézos, a

hazastarsak nem koz6s, valamint a fiatal hazaspar altal

kozosen vallalt gyermekeket egytittesen,

Elettarsak esetén a CSOK Osszege a hazastirsaknal

meghatarozott Gsszeggel azonos (tehat ) lakas

épitésénél vagy vasarlasanal egy gyermek esetén

600.000,- Ft, két gyermek esetén 2.600.000,- Ft, harom

vagy tobb gyermek esetén 10.000.000,- Ft), a gyermekek

szamat pedig az alabbiak szerint kell figyelembe venni:

a) Haa CSOK-ot a velik k6z6s haztartasban €16 k6zos
gyermekeik utan igénylik egyiittes igényl6ként, akkor
a CSOK-ra a fent irt 6sszegben jogosultak.

b) Haa CSOK-ot az egyik fél velik k6z6s haztartasban
él6 gyermeke utan igénylik egytittes igénylSként,
akkor a CSOK-ra a fent irt 6sszegben jogosultak.

c) Ha a CSOK-ot a velik k6z0s haztartasban él6, de
nem kozo6s gyermekeik utan igénylik, akkor az altaluk
egyittes igényl6ként igényelt CSOK-ot ugy kell
meghatarozni, hogy mindkét fél esetében ki kell

szamolni, hogy a sajat gyermekei utan milyen
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VL./2.

Osszegli CSOK-ra lenne jogosult és a két Osszeg
kozul a szamukra kedvezébbet vehetik igénybe.

Ha a CSOK-ot a veltk k6z6s haztartasban €16 k6zos
és az egyik fél sajat gyermekei utan igénylik egyiittes
igényl6ként, akkor a CSOK-ra a fent {rt dsszegben
jogosultak.

Ha a CSOK-ot a veliik k6z6s haztartasban €16 k6z6s
és mindkét fél sajat gyermekei utan igénylik egytittes
igényl6ként, a tamogatasi Osszeget ugy kell
meghatarozni, hogy mindkét fél esetében ki kell
szamolni, hogy a sajat gyermekei utan milyen
Osszegi CSOK-ra lenne jogosult. A  ko6zos
gyermekek szamat csak az egyik félnél lehet
figyelembe venni. Az igy meghatarozott két 6sszeg

kozil a kedvezébbet vehetik igénybe.

CSOK hasznalt lakas vasarlasahoz vagy

bdvitéséhez

Az 4j lakas épitésére vagy vasarlasara alkalmazhaté CSOK
szabalyait a kiadvany VI. alfejezete tartalmazza, a hasznalt

lakas vasarlasara, illetve a meglévé lakas bovitésére
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igényelhet6 CSOK szabalyai azonban a kiadvany kereteit

meghaladjak, ezért ezek a jelen mellékletben kaptak helyet.

A hasznilt lakisra vonatkozé CSOK-ot egy kiilon rendelet’
szabalyozza, melynek célja, hogy timogassa a gyermeket
nevel6, illetve wvallal6 szil6ket csaladjuk lakhatasi
feltételeinek javitasa, megfelel6 otthonanak biztositasa
érdekében. Ez a rendelet azokat a csaladokat segiti, akiknek
anyagi helyzete az 4j lakas vasarlasat, vagy felépitést ugyan
nem teszi lehet6vé, de hasznalt lakds vasarlasaval, vagy
meglévé otthonuk bévitésével csaladjuk szamara jobb

elhelyezést tudnak biztositani.

1. Mire vehet6 igénybe a CSOK?

A CSOK hasznalt lakés vasarlasara vagy meglévé lakasnak a
kérelem benyujtasanak id6pontjat kovetben megkezdett
bévitésére veheté igénybe. A hasznalt lakas olyan

lakéingatlan, amely nem mindstl az 4j lakasokra vonatkozo

1A 17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet a hasznalt lakas vésirlisihoz,
bévitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményr6l
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CSOK  rendelet® szerinti 1j lakasnak (teljes egészében

ujonnan épitett, stb.).

2. A tulajdonviszonyokra vonatkozo feltételek

A tamogatassal érintett hasznalt lakdsban csak a
tamogatott személyek szerezhetnek tulajdont.

Tobb lakasbol allé osztatlan kozos tulajdonu ingatlan
esetén, ha a CSOK-kal érintett lakasra vonatkozdan
hasznalati megallapodas alapjan a tamogatott személyek
kizarélagos hasznalati joga fennall, akkor tugy kell
tekinteni, mintha tulajdonjogot szereztek volna.
Hazastarsak és élettirsak esetén a lakasban mindkét
félnek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonnal
kell rendelkeznie.

Az igényl6, vagy a tamogatott személy halala esetén a
tamogatasra val6é jogosultsag valtozatlanul fennmarad,
ha a lakasban az elhunyt egyenesagi rokona, hazastarsa,

vagy élettarsa szerez tulajdont.

2 A 16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet az 4j lakdsok épitéséhez,
vasarlasahoz kapcsolodo lakascéla tamogatasrol
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3. A lakas hasznos alaptertilete és a gyermekek szama
Hasznalt lakas esetén a CSOK feltétele, hogy a lakas hasznos
alaptertlete elérje

— egy gyermek esetén a 40 négyzetmétert,

—  kett6 gyermek esetén az 50 négyzetmétert,

— harom gyermek esetén a 60 négyzetmétert,

— négy vagy tobb gyermek esetén a 70 négyzetmétert.

A lakas hasznos alaptertletét a kovetkezé helyiségek
teriletének Osszege adja: elészoba, kozlekeds, nappali,
halészoba, étkezd, konyha, étkezSkonyha, fiirdészoba, WC,
kamra, tarold, gardréb, mosdkonyha, kazanhelyiség és egyéb
fatheté helyiség, ide nem értve a gépjarmutarolot és a
pinceszinti helyiséget. Az igényl6ével k6z0s haztartasban él6
és vallalt valamennyi gyermeket figyelembe kell venni,
ideértve az olyan gyermekeket is, akik utan vissza nem
téritend6 lakascéla allami tamogatast vagy ezt megelSlegezd

kolesont mar igénybe vettek.

38



4. Mennyi lehet legfeljebb a lakas vételara?
Hasznalt lakas vasarlasa esetén a vételar a 35 millié forintot
nem haladhatja meg és nem lehet tobb, mint 20%-kal

magasabb a hitelintézet altal megallapitott forgalmi értéknél.

5. A bovités, atalakitas és feldjitas kérdése

A vonatkoz6 rendelet meghatarozza a bévités fogalmat, igy

bévitésnek mindsil:

— a lakds hasznos alapteriiletének legalabb  egy
lakészobaval torténé novelése érdekében végzett épitési
tevékenység, ideértve az épitmény térfogatnévelésével
nem jaré tetStér-beépitést is;

— emelet-raépitéssel vagy tetStér-beépitéssel létrehozott
lakas akkor, ha az emelet-raépités vagy tetStér-beépités
révén nem jon létre két uj, Onallo albetétként
nyilvantartott lakas.

A meglévé éptlet, épuletrész vagy épitmény atalakitisa nem

mindsil a lakas bévitésének, igy atalakitisra CSOK nem

igényelhet6. Ugyancsak nem igényelhet6 CSOK a lakas
telujitasara.

Lakas bovitése esetén a bévitend6 lakasnak a kérelem

benyujtasanak idépontjdban az igényl6 és a t6bbi olyan
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személy lakohelyéil kell szolgalnia, akiknek egyiittlakasara
tekintettel az igényl6 a CSOK-ra jogosult. A bévitést kovetSen
a lakhatasi korilményeknek javulniuk kell és a mar bévitett
lakasnak a benne lakokkal meg kell felelnie a hasznos

alaptertletre vonatkozé el6irasoknak.

6. A gyermekek szamanak meghatirozasa egyedilallok,

hazastarsak és élettarsak esetén

A tamogatas megallapitasanal a meglévé gyermeket, a 12.

hetet betdltétt magzatot és a vallalt gyermeket egytittesen kell

figyelembe venni. Azt, hogy kinél pontosan mit lehet
figyelembe venni, fiigg az igénylé személyétdl is.

A kedvezményre jogosité gyermekszam meghatarozasanal

— egyedilallok esetén az igényl6vel k6z6s haztartasban €16
gyermekét,

— hazastars igényl6k esetében a hazastarsakkal kozos
haztartasban ¢él6 koézos és a hazastarsak nem kozos
gyermekeit,

— fiatal hazaspar (legalabb az egyik hazastél a kérelem
benyujtasakor nem toltétte még be a 40. életévét) igényld

esetén a fiatal hazasparral k6z6s haztartasban él6 kozos
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és nem koz0s, valamint a fiatal hazaspar altal egytittesen

vallalt gyermekeket egytittesen kell figyelembe venni.

Elettarsak esetén az alabbi szabalyokat kell alkalmazni:

2)

b)

d)

Az élettarsak, ha a CSOK-ot a velik k6z6s
haztartasban él6 kozos gyermekeik utan igénylik
egyuttes igényl6ként, akkor ugyanolyan feltételek
vonatkoznak rajuk, mintha hazastarsak lennének.
Mas a helyzet, ha a CSOK-ot a velik ko6zos
haztartasban ¢él6, de nem kozos gyermekeik utan
igénylik egytttes igényloként. Ilyenkor mindkét fél
esetében ki kell szamolni, hogy a sajat gyermekei utan
milyen 6sszegi CSOK-ra lennének jogosultak és a
két Osszeg kozil a szamukra kedvezébbet vehetik
igénybe.

Ha az élettarsak a CSOK-ot a velik ko6z6s
haztartasban €16 kozos és az egyik fél sajat gyermekei
utan igénylik, akkor az altalanos szabalyok szerint jar
nekik 2 CSOK, mintha hizastarsak lennének.

Ha az ¢élettarsak a CSOK-ot a velik koz0s
haztartasban €16 k6z6s és mindkét £él sajat gyermeke
utan igénylik egytittes igénylSként, akkor mindkét fél

esetében ki kell szamolni, hogy a sajat gyermekei utan

41



milyen 6sszegli CSOK-ra lenne jogosult, a k6zos
gyermeket pedig csak az egyik igénylénél lehet
tigyelembe venni. Az igy kiszamitott 6sszegek koztl

a szamukra kedvezébbet vehetik igénybe.

7. Mennyi a CSOK legmagasabb 6sszege?

A CSOK legmagasabb 6sszege egy gyermek esetén 600.000,-
Ft, két gyermek esetén 1.430.000,- Ft, harom gyermek esetén
2.200.000,- Ft, négy vagy annal tobb gyermek esetén
2.750.000,- Ft.

8. Ki igényelheti a CSOK-ot?

A csaladi otthonteremtési kedvezményt igényelheti:

— Magyar allampolgar és akit a magyar allampolgarsagrol
52616 torvény alapjan annak kell tekinteni;

— A szabad mozgas és a tartézkodas jogaval rendelkezd
személyek, akik a harom hoénapot meghaladd
tartézkodas jogat Magyarorszagon gyakoroljak;

— Harmadik orszagbeli allampolgar, aki bevandorolt vagy
letelepedett jogallassal rendelkezik;

— A hontalan jogallasunak elismert személy;
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A menekilt vagy oltalmazott jogallassal rendelkez6
személy;

Hazastarsak, fiatal hazasparok és élettarsak egyiittes
igényl6ként, ahol a feltételeket mindkét igénylének
teljesitenie kell, és a nyilatkozatokat mindkét igénylének

meg kell tennie.

. A CSOK igénybevételének egyéb feltételei

Kizart a CSOK igénybevételébdl az, akinek, vagy
hazastarsanak a buntet6jogi felel6sségét a birdsag
blintett  vagy  meghatarozott  vétségek  miatt
megallapitotta és az igénylés id6pontjaban a biintetett
el6élethez fz6d6 hatranyos jogkovetkezmények aldl
még nem mentesult.

Feltétel a CSOK igénybevételéhez, hogy az igénylének
az igénylés id6pontjaban ne legyen az allami
adohatosagnal (NAV) nyilvantartott koztartozasa.

Az igényl6 - egylittes igénylés esetén legalabb az egyik fél
— a kérelem benyujtasanak id6pontjaban 30 napnal nem

régebbi okirattal igazolja, hogy biztositottnak mindsiil
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vagy a felséoktatasrol szol6 torvény” hatalya ald tartozo
felsGoktatasi intézményben nappali rendszerd oktatas
keretében tanulmanyokat folytat, és ez a jogviszonya
legalabb 180 napja fennall, legfeljebb 30 nap

megszakitassal.

— Ha az igénylé esetleg egy masik EGT orszagban
dolgozott, igy ott biztositottnak mindsilt és ezt az
illetékes kulfoldi hatésag altal kiallitott igazolassal
igazolja.

— Ha az igényl6 apolasi dijban részesiil, a biztositotti
jogviszonyra vonatkozo feltételeket nem kell figyelembe
venni.

— A CSOK igénybe vételének tovabbi feltétele, hogy a
lakas a miszaki allapotara tekintettel - az ingatlan-
értékbecslési szakvélemény alapjan — a lakhatasi igények
kielégitésére alkalmas legyen.

— Az igénylének nem lehet mas lakasban 50%-ot
meghaladé mértékd tulajdonrésze, kivéve a lakascsere
esetén a csereszerz6dés targyat képezé lakast, illetve a

bévitéssel érintett lakastulajdont. Nem kell azonban

3 A nemzeti felsGoktatasrol szol6 2011. évi CCIV. torvény.
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figyelembe venni — bizonyos feltételekkel - azt a
lakastulajdont, amelyet haszonélvezeti jog terhel.

— A CSOK igénybevételének feltétele, hogy az igényl6 a
vételar vagy a bekertilési koltség kiegyenlitésére hasznalja
fel a kérelem benyujtasat megel6z6 5 éven belil

értékesitett lakastulajdonanak vételarat.

Nyilatkozatok és vallalasok

— Az igénylének bintetSjogi felel6ssége tudatiaban
nyilatkoznia kell arrél, hogy a kérelem benyujtasat
megel6z6 5 éven belil nem kételezték jogosulatlanul
igénybe vett lakascéla allami timogatas visszafizetésére.

— Az igényl6 nyilatkozik arrél, hogy az elado, ill. az épitési
tevékenységet végzé nem kozeli hozzatartozodja vagy
élettarsa, valamint arrdl is, hogy amennyiben az elado
vagy az ¢épitési tevékenységet végz6 gazdalkodo
szervezet, abban nem rendelkezik tulajdonnal.

— Az igényl6 vallalja, hogy a vételar, lakascsere esetén a
vételar kilonbozet 10 %-at készpénzben, a fennmaradd
Osszeget az elado altal megjeldlt fizetési szamlara, vagy a

hitelintézet altal megnyitott technikai szamlara teljesiti.

45



Az igénylé vallalja, hogy a késziiltségi fokkal aranyos
koltségeket tartalmazo, sajat nevére szolo szamlakat az
aranyos folyositast megel6z6en a  hitelintézetnek
bemutatja.

Az igényl6 tudomasul veszi, hogy a tamogatas folyositasa
soran csak olyan szamla vehet6 figyelembe, amelynek
kibocsatasa a kérelem benyujtasat kovetden tortént és
kibocsatéja mikodé addalanyként az allami adohatdsag
nyilvantartasaban szerepel, vagy ezt a tényt az
adohatosag igazolja.

Az igényl6 vallalja, hogy az épitési engedélykételes, vagy
bejelentéskoteles lakasbovités esetén a tamogatas utolso
részfolyositasaig bemutatja a hasznalatbavételi engedélyt,
vagy a felépités megtorténtét tanusité hatdsagi
bizonyitvanyt.

Az igényl6 hozzajarul ahhoz, hogy allami adohatdsag, a
jarasi  hivatal és a  hitelintézeta  benydjtott
dokumentumokban  foglalt gazdasagi események
valédisagat a helyszinen ellenérizze, a  vizsgalat
eredményérél a  hitelintézetet  tajékoztassa  és
jogszabalysértés esetén a szitkséges intézkedéseket

megtegye.
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Az igénylé nyilatkozatban vallalja, hogy az igényld és
azok a gyermekek, akikre tekintettel a CSOK folyositasra
kerilt, legalabb 10 évig — a gyermekek pedig nagykorava
valasukig — életvitelszerten a lakasban laknak. (A
jogalkoté méltanyolja az olyan élethelyzeteket, amelyek
kovetkeztében a vallalt 10 éves életvitelszerd tartézkodas
nem valésul meg. Igy nem mingsil pl. a kételezettség
megszegésének, ha a gyermek tanulmanyok folytatasa
miatt atmenetileg nem tartézkodik otthon, stb.)

Az igénylének vallalnia kell, hogy a maga és a vele egytitt
koltoz6k  részére  kiallitott, lakcimet, ideiglenes
tartézkodast, illetve szallashelyet igazoldé hatdsagi
bizonyitvanyt, a folyositast kéveté 90 napon belil a
hitelintézet részére bemutatja. Az ideiglenes tartozkodast
évente igazolni kell.

Az igényl6 nyilatkozik a gyermekvallalasrdl és vallalja,
hogy a gyermek megsziletését koveten az eldirt
adatokat tartalmazo hatdsagi bizonyitvanyokat (sziiletési
anyakonyvi kivonat, lakcimkartya, adoigazolvany,) a
hitelintézetnek bemutatja.

Az igénylé nyilatkozik arrél, hogy korabban mely

gyermek utan, mikor, melyik hitelintézeten keresztl,
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milyen Osszegben, helyrajzi szammal megjelolve mely
lakas vonatkozasaban vett igénybe vissza nem téritendé

allami timogatast.

10. Jelzalogjog bejegyzése az allam javara

A CSOK biztositasaira a  szerzédés megkotésének
idépontjatdl szamitva 10 évig terjedS idGtartamra az allam
javara jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési
és terhelési tilalom kertl bejegyzésre. A jelzalogjog
ranghelyét kizardlag a CSOK-kal érintett lakds épitése,
bévitése vagy vasarlasa érdekében felvett lakascélu
hitelintézeti, lakastakarékpénztari  kolesont — biztositd
jelzalogjog el6zheti meg. A jelzalogjog, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésekor a hitelintézet

jar el.

11. A mar meglévé lakas bévitésére vonatkozo szabalyok

Az érintett lakasban az igénylének legalabb 50 %-os
tulajdoni hanyaddal kell rendelkeznie. A tamogatasi
szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az igénylS altal
készitett, a bekertilési koltséget tartalmazé koltségvetést a

hitelintézet elfogadja.
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Lakas bévitése esetén a CSOK 6sszege nem haladhatja meg
a hitelintézet altal elfogadott bekertilési koltség 70 Yo-anak (a
benyujtott szamlak maximalis Osszege) 50 %-at. A
vonatkozé rendelet részletesen meghatarozza, hogy mi
mindsil bekertlési koltségnek (pl. a telekarat és a beépitett
vagy  szabadon all6  berendezési  targyakat nem
tartalmazhatja, bekertlési koltség csak a ténylegesen
megfizetett Osszeg lehet, stb.)

Ha a tamogatott személy a lakas bévitésével 6sszefiiggésben
a hitelintézethez nagyobb Gsszegl szamlat mutat be, mint
amekkora Osszegre jogosult és egyébként ugyanezen lakasra
vonatkoz6 lakascéla kolcsonszerzédéssel rendelkezik, a
kilonbozetet a koleson tartozas csokkentésére hasznalhatja
fel.

Bontott anyagok felhasznalasa esetén a kivitelezés felelGs
muszaki vezetSje altal igazolt értékig a szamla benyujtasi
kotelezettség csokkenthetd, ez azonban nem haladhatja meg

a bekerilési koltség 70 %o-anak 20 %o-at.
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12. A megelSlegezett CSOK és a gyermekvallaldis nem
teljesitése

MegelSlegezett CSOK esetében az igényld fiatal hazasparnak
vagy nincs gyermeke, vagy pedig a csaladot bévitends, a
jovében gyermekeket tervez. Errél a szandékardl az
igényléskor teljes bizonyité ereji maganokiratban kell
nyilatkozni. A visszaélések megakadalyozasa érdekében
kilon szabalyozast nyert az az esetet, amikor nyilvanvalo,
hogy az igénylés lehetetlen kotelezettségvallalasra iranyul.
Feltétele a megelSlegezett CSOK igénylésének, hogy a fiatal
hazaspar mindkét tagjanak egyenként is meg kell felelnie az
igénylés személyi feltételeinek. A gyermek vallalas
teljesitésére elirt hataridS egy gyermek vallalasa esetén négy
év, két gyermek vallalasa esetén nyolc év. Tehat hasznalt
lakas vasarlasanak vagy bévitésének céljara a megelSlegezett
CSOK az igényléskor mar meglévé gyermekek szamara
tekintet nélkil egy, illetéleg két gyermek vallalasa esetén
vehet6 igénybe. Abban az esetben, ha a fiatal hazaspar a
gyermekvallalast 6rokbefogadassal kivanja teljesiteni és az
illetékes  hatésagnak az  alkalmassagot megallapitd
hatarozatat a hitelintézet részére bemutatja, a hataridé kettd

évvel meghosszabbodik.
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Gyermekvallalas teljesitéseként kell elfogadni a tamogatott
személy altal orokbefogadott, valamint birdsagi, vagy
hatésagi hatarozat kovetkeztében utébb a fiatal hazaspar
haztartasaba  kertlt  vér  szerinti = gyermekét  is.
Meghosszabbodik a hatarid6é tovabba akkor is, ha a fiatal
hazaspar a hatarid6 lejartaig a varanddssag tényét orvosi
igazolassal bizonyitja.

A hatarid6ket lakasvasarlas esetén a tamogatasi szerz6dés
megkotésének  id6pontjatol,  lakasbévités  esetén  a
hasznalatbavételi engedély, vagy annak hatésag altali
tudomasulvételét igazolé bizonyitvany, vagy az ¢épités
megtorténtét tandsitd hatdsagi bizonyitvany hitelintézet
részére tortént bemutatasanak napjatdl kell szamitani. Az
okiratok bemutatasanak hatarideje annak kiadasatol
szamitott 30 nap, a hasznalatbavétel tudomasul vétele
esetében 45 nap. Ha a fenti bemutatasra iranyuld
kotelezettségének a fiatal hazaspar a hitelintézet felszolitasat
kovetSen sem tesz eleget, a kedvezmény 6sszegét az igényld
a torvény (Ptk.) szerinti kamatokkal novelve koteles a

Kincstar részére visszafizetni.
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13. A CSOK igénybevételének eljarasi szabalyai és a

folyositas menete

A tamogatasra valoé jogosultsag megallapitasat és
folyositasat, valamint az allami koltségvetéssel vald
elszamolasat a hitelintézet végzi. A hitelintézet felel6s az
ellenérzési feladatok ellatasaért. A hitelintézet koteles az
igényl6t a tamogatas részletes feltételeirdl és arrdl is
tajékoztatni, hogy a kérelemhez milyen dokumentumok
benyujtasa sziikséges.

Az igénylének a  hitelintézethez az  elbirt
dokumentumokat hataridében be kell nydjtania.
Amennyiben az adasvételi szerz6dést, vagy a
hasznalatbavételi engedély kiadasat, illetSleg az épitési
tevékenység megtorténtét tanuasito hatésagi
bizonyitvanyt hataridében nem nyujtja be, a kedvezmény
igénylésének lehetGségét elvesziti.

A CSOK a hitelintézetnél hitel felvétele nélkal is
igényelhetd. Koleson igénylése esetén a kedvezmény
feltétele, hogy az igényl6t a hitelintézet hitelképesnek
mindsitse. A koleson folyositasa a CSOK kifizetését

megel6z6en torténik.
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— Ha a kérelmet a hitelintézet elutasitja, az igényl6 15
napon belil a jarasi hivatalhoz fordulhat jogorvoslatért.
A jarasi hivatal a hitelintézet megkeresését kovetéen
dont a kérelemrél. Ha a kérelemnek helyt ad, a
hitelintézet koteles az igénylével a tamogatasi szerzédést
megkétni és a kedvezményt folydsitani akkor is, ha a

hitelcél id6kozben megvaldsult.

14. A CSOK visszafizetésére vonatkozé szabalyok

A vonatkozé rendelet részletesen szabalyozza, hogy
amennyiben az igényld ugy jutott hozza a CSOK-hoz, hogy
a hitelintézetnek, vagy barmely igazolast kibocsatonak
valétlan adatot szolgaltatott, akkor a folydsitott Osszeget a
torvény (Ptk.) szerinti késedelmi kamattal névelve koteles
visszafizetni. Ennek elmaradasa esetén a jarasi hivatal
intézkedik a végrehajtas irant.

A tamogatast akkor is vissza kell fizetni, ha a lakast az allam
javara bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom fennallasa
alatt lebontjak, vagy elidegenitik, ha a lakiasba nem a
kérelemben megjelltek koltoztek be, a lakas hasznalatat
harmadik személynek atengedték, vagy azon hasznalati vagy

haszonélvezeti jogot alapitottak. Vissza kell fizetni a

53



tamogatast akkor is, ha a lakast a lakascéltdl eltéréen

hasznositjak.
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A CSOK valtozasaval kapcsolatos szabalyok 6sszegzése

1. Bevezetés

A 2012.01.01. napjan hatalyba lépett 256/2011 (XII. 6.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) hosszu éveken at
szabalyozta a lakasépitési tamogatas, illetve a 2015.07.01-én
hatalyba 1éptetett jelentés modositasokat koévetben a

csaladok otthonteremtési kedvezményét.

E rendelet végiil 2016.02.10-ig volt hatalyban, amikor is az
4j és a hasznalt lakasokra vonatkozo6 tamogatast két teljesen
4j, de egymassal sok hasonldsagot mutat6 rendelettel killon-
kilon szabalyoztak. A csaladi otthonteremtési kedvezmény
vagy mai kozismertebb nevén a CSOK szabalyait két
kormanyrendelet, az 4j lakasok épitéséhez, vasarlasahoz
kapcsolodo lakascéla tamogatasrol szolé 16/2016. (I1. 10.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban és roviditve: Uj CSOK
rendelet) és a hasznalt lakds vasarlasahoz, bdvitéséhez
igényelhetS csaladi otthonteremtési kedvezményrdl szolé
17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet (a tovabbiakban és

roviditve: Hasznalt CSOK rendelet) tartalmazza. E két
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rendelet annak fiigegvényében alkalmazando, hogy 4j vagy

hasznalt lakasrdl van szo.

A melléklet ezen fejezete el6szor is a Rendelet 2015.07.01-
én hatalya 1épett szabalyait tekinti at réviden. A Rendelet
ekkor érvényes szabalyai az ezt koveté kb. haromnegyed
évben folyamatosan valtoztak kisebb vagy éppen nagyobb
mértékben, amig 2016.02.10-én hatalyon kivil nem
helyezték a Rendeletet és meg nem jelent az Uj CSOK
rendelet és a Hasznalt CSOK rendelet, amelyek a ma is
ismert szabalyokat tartalmazzak immaron Uj és hasznalt
lak4sokra vonatkozdan, elkulonilten.

E két 14j rendelet azonban id6kézben ugyancsak tobbé-
kevésbé jelentés modositasokon és pontositasokon esett at.
A vissza nem téritend6 lakascélu tamogatas szabalyozasanak
valtozasait attekintve egyértelmten megallapithat6, hogy a
szabalyok az igényl6k, a csaladok szemszogébdl egyre
egyszeribbek és praktikusabbak lettek, a CSOK révén a
csaladoknak nydjtott tamogatdas pedig — a korabbi
feltételekkel Gsszehasonlitva — manapsag mar valodi és

meghatarozé mértékd segitséget jelent.
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A CSOK legkorabbi szabalyainak rovid attekintése (a
Rendelet alapjan) tehat a jelen mellékletben talalhato,
ugyanugy, mint az Uj és a Hasznalt CSOK rendeletnek a
jelenleg hatalyos valtozatig életbe Iéptetett valtozasal. Az 4j
lakasok épitéséhez és vasarlasahoz kapcsolodé CSOK
szabalyai a kiadvanyban, mig a hasznalt lakas vasarlasahoz,
bévitéséhez igényelhet6 CSOK — szabalyai a jelen
mellékletben kaptak helyet.

1I. A Rendelet 2015.07.01-1 szabalyainak rovid attekintése

A csaladok otthonteremtési kedvezménye, mint elnevezés
els6ként 2015.07.01-én jelent meg a Rendeletben, ezt
megelézéen a vissza nem téritend6 tamogatast lakasépitési

tamogatasként kezelték.

Vissza nem téritend6 tamogatast mar ekkor is lehetett
igényelni 1j, 6sszkomfortos lakas épitésére vagy vasarlasara,
illetve hasznalt lakds vasarlasara is. Osszkomfortos 4j lakés
épitésénél vagy hasznalatba vételi engedéllyel rendelkez6 4
lakas vasarlasanal a négyzetméterar nem haladhatta meg a

300.000 Ft-ot (alacsony energiafogyasztasu lakas esetében a
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350.000 Ft-ot). A lakasarak id6vel — f6ként Budapesten —
nagymértékben meghaladtak ezt a hatarésszeget, igy egyre
kevésbé volt célszer a fels6 bekertilési/vasarlasi Gsszeghatar

meghatarozasa.

Legalabb komfortos hasznalt lakas vasarlasanal a megszabott
vételar legfeljebb 350.000 Ft/m® lehetett. Emellett lehetett
tamogatast igényelni a kérelmezéskor mar meglévd, hasznalt
lakas bévitéséhez is, ebben az esetben azonban fontos volt,
hogy a bévitést csak a kérelem benyujtasa utan kezdjék meg

az igénylok.

Hasznalt lakas vasarlas esetén, a fenti négyzetméteraron
(350.000 Ft/m? feliil tovabbi megkétést jelentett a
Rendeletben meghatarozott, a hasznalt lakas legmagasabb
megengedett  vételarara  vonatkozé  rendszer. A
megkilonboztetés egyik szempontja az volt, hogy a lakas
Ko6zép-Magyarorszagon (Budapest és Pest megye), a
Dunantil terilleti egységén, vagy az an. Alfold és Fszak
teriileti egységén volt-e megtalalhat6, a masik pedig az, hogy
Budapesten vagy megyeszékhelyen, varosokban vagy egyéb
teleptiléseken (pl. falvakban) talalhat6-e. A legmagasabb
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megengedett vételar Budapesten 35 milli6 forint volt, mig a
legalacsonyabb az Alf6ldon fekvé egyéb teleptléseken 16
milli6 forint.

Mivel az 4j lakasok aranak valtozasaval a hasznalt lakas arak
is jelentésen megemelkedtek, hosszabb tavon az ilyen,
maximalizalt vételarhoz kotott szabalyozast sem lehetett

fenntartani.

A vissza nem téritendé tamogatas igénylésére lényegében
korabban is ugyanaz a személyi kor volt jogosult, mint a mai
szabalyok alapjan (a magyar allampolgarokon kivil valamely
EGT allam allampolgara, tehat gyakorlatilag az unibs
allampolgarok, ezen kivil bevandorolt, letelepedett,
hontalan, menekilt vagy oltalmazott harmadik orszagbeli
allampolgarok). A timogatast életkorra vonatkoz6 megkotés
nélkil igényelhették a hazastarsak, élettarsak és egyedulallok
a mar meglévé gyerekek, illetve a legalabb 24 hetes magzatok
utan. Megelblegezett CSOK-ra is volt lehetSség, legfeljebb
két gyereket vallalhatott a j6vére nézve minden olyan
hazaspar, amelynél mindkét hazastél 40 évnél fiatalabb volt
(a jelenleg hatilyos szabalyok szerint elegendé, ha a

hazastarsak egyike 40 évnél fiatalabb).
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A csaladi  otthonteremtési kedvezmény Osszege egy
meglehet6sen bonyolult rendszer alapjan a gyerckek
szamatol és a lakas méretétdl fuggott, pl. egy gyerek és 40-
55m”* kozotti lakdsméret esetén a timogatas 500.000 Ft volt.
A legmagasabb Gsszeg négy vagy annal tobb gyermek és
100m*-t meghaladé lakdsmérete esetén 2.500.000 Ft volt.
Emellett a végs6 Gsszeget a lakas energetikai hatékonysaga is
befolyasolta, amit szorzé szamokkal lehetett figyelembe
venni, nem voltak viszont kiloén 6sszegek az 1j és hasznalt

lakasok tamogatasara vonatkozoéan.

Az épitéipar, illetve a lakaspiac fellendiilésével és ezzel egytitt
a lakasarak emelkedésével a fenti rendszer id6ével nem volt
képes valoban hatékony segitséget nyujtani a csaladoknak a
lakasproblémak megoldasahoz. Ezek a tendenciak és a
kormanyzat népesedéspolitikai célkitizései valtottak ki a
lakastamogatas témakorének alapvetS ujraszabalyozasat. A
Rendeletet 2016.02.11-én hatalyon kivil helyezték, helyette
lépett hatalyba az Uj CSOK rendelet és a Hasznalt CSOK
rendelet, amelyek az allami lakastimogatast teljesen Uj

alapokra helyezték. Az 4j lakasok épitéséhez és vasarlasahoz
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kapcsolodd CSOK szabalyai a kiadvanyban, mig a hasznalt
lakas vasarlasahoz, bévitéséhez igényelheté CSOK szabalyai

a jelen mellékletben olvashatok.

II1. Az Uj CSOK rendelet és a Hasznialt CSOK rendelet

szabalyainak valtozdsa

A jelen melléklet réviden attekinti azt is, hogy a két uj
rendeletben milyen moédositasok torténtek 2016.02.11-t8l a

mai napig,.

Az Uj CSOK rendelet 2016.02.11-én 1épett hatalyba, az elsé
moédositasara pedig 2016.09.16-an kertlt sor, a csaladi
otthonteremtési kedvezménnyel Osszefiiggésben egyes
kormanyrendeletek médositisardl szol6 273/2016. (IX. 15.)
Korm. rendelettel (a tovabbiakban és roviditve: Modositd
Rendelet). A Modosité  Rendelet az alabbi fontos
valtozasokat épitette be az Uj CSOK rendeletbe:

Egy az igényelhet6 CSOK 6sszege szempontjabol nagyon
fontos fogalom, a gyermek fogalma megvaltozott (3. § (1)

bekezdés 4. pontja).
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A modositas el6tt a magzat vagy az ikermagzat a varandossag
betoltott 24. hetét kdvetéen mindsilt csak gyermeknek, ezt
megel6z6en nem. A modositas kovetkeztében ez az id6
lecsokkent 12. hétre, a magzat innentél tehat mar
gyermeknek szamit a CSOK szempontjabol.

Ugyancsak fontos valtozas, hogy gyermeknek mindsiilt a
magzaton felil az igénylS vér szerinti vagy 6rékbefogadott
eltartottja, ha az a 25. életévét még nem toltotte be vagy a 25.
életévét mar betdltotte, de megvaltozott munkaképességti és
ez az allapota legaldbb egy éve tart, vagy egy év alatt

el6relathatéan nem szlnik meg,.

Uj szabllyal egésziilt ki az Uj CSOK rendelet 8. §-a, mely
szerint a gyermek sziileinek halala esetén a CSOK-ot a
gyermekkel egytitt €16 és egyutt koltoz6 gyam is igényelhet,

ha a gyamsag legalabb 1 éve fennall mar.

Egy tovibbi médositis az Uj CSOK rendelet 18. § (2)
bekezdését modositotta, mely valtoztatas 1ényege, hogy a
CSOK nem csak a 2008. jalius 1-jén vagy azt kévetSen
kiallitott ~ hasznalatbavételi  engedéllyel — (vagy a

hasznalatbavétel — tudomasulvételét  igazolé  hatdsagi
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bizonyitvannyal vagy az egyszer( bejelentéshez kotott épiilet
telépitésének megtorténtérdl szol6 hatdsagi bizonyitvannyal)
rendelkezé 4j lakashoz igényelhetd, hanem az olyan j
lakashoz is, amely a kérelmezés idején hasznalatba vételi
engedéllyel vagy a bejelentés megtorténtérdl szold hatdsagi
bizonyitvannyal még nem rendelkezett, ha a lakast egy cég
azért ¢épitette vagy épittette, hogy azt els6 izben egy
természetes személynek adja el. Igy elegendé ilyen esetben
egy 2008.07.01-én vagy azt kovetden kiadott épitési engedély
is.

A CSOK igényléséhez elegend6 tehat az épitési engedély, de
a tamogatast folyositani csak akkor lehet, ha megvan a

hasznalatba vételi engedély is.

Az épit6kozosségekre vonatkozoan G szabaly keriilt az Uj
CSOK rendeletbe (18. § (4) bekezdés). Még a tarsashaz
megalapitasat megel6z6en, osztatlan k6z6s tulajdonban 1évé
ingatlan esetén az épit6kozosség tagjai igényelhetik a CSOK-
ot, az épitékozosség nevére kiallitott szamlak alapjan, a
szerz6dés szerint tulajdonukba kertil6 lakasra szamitott és a
k6z6s tulajdonba kertls éptletrészekbdl Sket megilletd

tulajdoni hanyad aranyaban.
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A médositas teljesen Gj rendelkezésekre cserélte fel az Uj
CSOK  rendelet 20. §-at, ezek az alabbi valtozasokat
hataroztak meg:

A CSOK-kal felépitett vagy megvasarolt 4j lakasban csak a
tamogatott személyek szerezhetnek tulajdont, de ezt a
feltételt teljesitettnek kell tekinteni az olyan osztatlan k6zos
tulajdonu ingatlan esetén, amelynél van az érintett lakasra
vonatkozé hasznalati megallapodas, amely a megfelel6
személy (az igényld) kizardlagos hasznalati jogat kimondja.
Ha tehat osztatlan k6z6s tulajdon mellett van, a kizarélagos
hasznalatrdl rendelkezé hasznalati megallapodas, az CSOK
igénylés szempontjabdl egyenértéki azzal, mintha a
tarsashazat mar megalapitottak volna.

Ha az igényl6 vagy a tamogatott személy id6kozben meghal,
az Uj lakasban annak egyenes agi rokona, hazastarsa vagy
élettarsa tulajdont szerezhet.

Hazastarsak, fiatal hazaspar és élettarsak esetén az Uj
lakasban mindkét félnek az ingatlan-nyilvantartasba

bejegyzett tulajdonnal kell rendelkeznie.
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A személyi 6sszefonodasok elharitasat szolgalja egy szigorito
szabaly, amely kimondja, hogy az 0j lakas épitéséhez
igényelhet6 CSOK-ra akkor lehet tamogatasi szerzédést
kotni, ha az igényl6 az épitést végzé kivitelez6 cégben nem
rendelkezik tulajdonnal, illetve ha a gazdalkodd szervezet
tagja a CSOK-ot igényl6 személynek nem kozeli

hozzatartozoja vagy élettarsa.

Egy tovabbi moédositas meghatarozza a bank olyan
kotelezettségét, hogy Uj lakas vasarlasa esetén a CSOK
folyositasat megel6z6en ellendriznie kell, hogy az 4j lakas a

lakhatasi igényeket kielégiti-e.

A szolgalati lakasban laké igénylékre vonatkozdan
konnyitést tartalmaz a médositas, 6k ezzel nem szegik meg a
10 éves helyben lakasi kotelezettséget és mégis igényelhetik

a CSOK-ot.
Az Uj CSOK rendelet fenti médositasai 2016.09.16-an, egy

rendelkezése (37. § (1a) bek.) azonban csak 2017.01.01-én
lépett hatalyba:
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E fontos rendelkezés lényege, hogy a CSOK a kérelem
benyujtasakor az éptlet készultségi fokanak megfelels, az
épitési koltségvetésbél még fennmaradoé bekertlési koltségre
igényelheté. A mar beépitett koltségek megtéritésére tehat

nem lehet CSOK-ot igényelni.

A Hasznalt CSOK rendelet ugyancsak 2016.02.11-én Iépett
hatalyba és e rendelet els6é modositasara is 2016.09.16-an
kertlt sor, a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel
Osszefuggésben egyes kormanyrendeletek modositasarél
52016 273/2016. (IX. 15.) Korm. rendelettel (tehat a fent mar

emlitett M6dosité Rendelet).

A Mobdosité Rendelet a Hasznalt CSOK rendeletbe is
beépitette a fenti modositasok jelentSs részét, ugyanakkor
ujdonsag hasznalt CSOK esetén, hogy ha a fiatal hazaspar
mar korabban megel6legezett lakascéla allami tamogatast
vett igénybe, a gyerckek wvallalasara épuls, tehat
megel6legezett CSOK-ra szerz6dést csak akkor lehet kotni,

ha a korabbi gyerekvallaldsukat mar teljesitették.
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Mind az Uj, mind pedig a Hasznilt CSOK rendeletet
moédositotta a  379/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
2017.01.01-ei hatallyal, ezek a médositasok azonban csak a
jarasi hivatalok feladatkorét és eljarasat érintették a
tamogatott lakasokkal kapcsolatban, igy nem voltak tartalmi

jellegli modositasok.

XI./1. Ki kéthet lakas-elGtakarékossagi szerz8dést?

Mint ahogy azt a kiadvany XI./1. cime is itja, lakas-
el6takarékossagi szerzédést természetes személyek nem
csupan sajat maguk, hanem a Ptk. szerinti kozeli
hozzatartozoik nevére is kothetnek, igy egy személynek akar
tobb lakas-el6takarékossagi szerzédése is lehet.

A lakastakarékpénztarakrol szoloé 1996. évi CXIIL térvény
6.§ szerint:

(1)  Lakas-el6takarékossagi  szerz6dést — kothet  a
lakastakarékpénztarral:

a) természetes személy sajat nevében, sajat maga javara vagy
teljesen, illetve korlatozottan cselekvOképes természetes
személy az altala megnevezett, a (2) bekezdésben megjeldlt

természetes személy kedvezményezett javara,
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b) gyam, eseti gondnok, alapitvany, természetes személy,
egyestlet, egyhazi jogi személy és helyi 6nkormanyzat, a
gyermekvédelmi gondoskodasban él6 gyermek, mint
kedvezményezett javara, életkezdésének el6segitése céljabol,
) a lakasszovetkezet épiletenként a tulajdonaban, vagy a
tagjainak koz6s tulajdonaban all6 épiiletrészek felujitasahoz
és korszertsitéséhez szitkséges pénziigyi forrasok biztositasa
céljabol,

d) a tarsashaz ¢épiletenként kétharmados kozgytlési
hatarozattal a kozoés tulajdonukban all6  épiiletrészek
felgjitasahoz és  korszerdsitéséhez sziikséges pénziigyi
forrasok biztositasa céljabol.

Az a)-d) pontban foglaltak a tovabbiakban egyutt: lakas-
el6takarékoskodok.

(2) Kedvezményezett lehet

a) a lakas-el6takarékoskodonak a Polgari Torvénykonyv
szerinti kozeli hozzatartozoja az (1) bekezdés a) pontjaban
foglaltak alapjan,

b) a Polgari Torvénykonyv szerinti gyamsag alatt allé kiskora
az (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak alapjan, akinek a
javara a lakas-el6takarékoskodd a lakas-elGtakarékossagi

szerz6dést megkototte.
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